Reglement

AFIAA - Fondation de placement de fonds immobiliers a 1!étranger

Réglement

Sgr la bag deI'artichS des statuts dé\FIAA, Fonda[on deplacementdefonds mmaobliers * 5
| aranger (i-apres dZnommZ Cfondationkpssenblze des investisurs du 23.01.207 a approuxet
mis en vigueaur le prZent reglenment.

I. Investisseurs et capital investi

Article 1 Investisseurs

!Seules les caisss de pensions tdles que dZinies dans les status peuventdeverir investisseursLe
Consl de fondaton cortr™g si les conditions d'adnission de | investisseur sont rempies. |l peut
refuser I'admissionsansindiquerde raisons. Pourstre admis,lesinvestissairs sgnent unedZclaraton
correspondantedanslaqud e ils conirment avoir pris connaissanceles statuts,du reglemen, des
diredives de placemen et du prospetus dZmission; ils acqukrent au moins une part apres s stre
acquittZs duprix d'Zmission.

2par I'aqquisition d une part au minimum, l'investissaur reconna’tles statuts,le reglement, les
diredives de placemant et de financement de la fondatbn comne Ztat obligabires. En outre, il

s engaie” donnersuite aux appels de capitauxdans|e cadre de sapromese de capitaux ~ la premisre
demandalela fondaton.

*Enrendant toutes ses parts)a caissedepension perd son statutfinvestisseur.

Article 2 Capital investi

e capital investi se conpose des parts idertiques des investiseeus, sans vaeur noninale; dles ne
peuven pas stre retirZes. Les partsne grontpas fnises enforme de papiers-valeus, mais uriquement
comptbilisZs.

?es biens immobiliers appartnan au capital investi peuvent ste nantis. La chage maximale est fixZe
sdon les regles pratiquzes par| aubritZ de suwvelllance et les diredives de financemeh gpprouvZes
par leConsl de fondation.

Article 3 Contenu et valeur d'une part

YLe conenu dune part confere ~ l'investiseur le droit de la partidpation ~ I'assenblZe des
investissews, ” la prisedes dZsions, ~ linformation ainsi quele droit = unequote-partcorrespondané
du capitd investiet des revenis annugs.

?Lors de la premisre Zmissionde valeurs,il reviert au Consil defondatbn de dZeminerle prix de
cdte part.

3Apres la prenisre Zmission, la valeur d'invertaire d'une part est Zvalu% dapres le capid nd
respectif, de la vaeur nette dinventaie (NAV) ~ la datedZerminante, divisZpar le nonbre de parts
existantes.

*Le capital net se compose du capital total, dZdudion faite de toutes les obligations, coZtset imp™ts
estimZs ercasdeliquidation.

°La valeur d'inventaire d'unepart est AvduZe " la fin de I'execice ainsi quau minimum pour chaque
jour oe des parts sontifses ou reprises.
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®En prindpe, toutes les Zvaliatiors de biensimmobiliers sont gffectuZes selon les publications des
International Vauation Stardards (IVS) 4litZs par le ComitZ interndional sur les standads de
| estimation(IVSC).

L Avaluation du bien immobilier (indusivemen des biens dZents par les sodZtZsde financement
[Objekigesell schdten]) est effeduZe selon le prindpe de CFair ValueE ~ savoir, il devrait stre
comptbilisZ”™ sajuste valeur (produit dela verte gZhrZ dans desconditionsde marchZ Zguitables au
momen del Zvaluaton entre des parties bieninformZes et indZpendanes). Des biensimmabili ers en
corstruction et des terrains ~ dAvdoppe sort portZsau bilan aux valeurs d acquision moins les
rZdudions de valeu Zvenudlement impos&s. L expertse est conduie par un des experts
indZpenents en estimaion immobiliere au sers de | artide 13. Cdui-ci est toutefois aubrisZ "
sollidter un expertZtrangeraux fins de I'estimation, pour autant que celui-ci rZpondeZgd ementaux
exigencesprzitZes. L'expertise Zablie par I'expertlocal Ztrange sera examinZe par I'expert suisse
indZpenent en estimaion immobiliere. Cdui-ci examine en particulier I'application correde des
nomes d'Zvalugion prescrites dans le reglementet effedue une plausibilisationde |'estimation sdon
des mZthods remnnuss. Les mzhodes ddvaluaion sont pbliZes dars I'annexedes conptes annuds.

8L'ngluation de placemens direds non cotng'eﬁecye sur la basede la valeu d'invertare nete
publiZzedemierement par ladmnistrateur conpZent, dZducon faite d Zventuelles cormissionsdues.

Des placements cotZs ent ZvaliZsd apres leur valeurboursisre. °En casdevaleursou decours quine
sontplus reprZsertatifs du fait de circorstance exceptonnéles, il sea fait rAZrence” la juste valeur
marichandg(CFair Maket ValueB.

Article 4 Promesses de capitaux

Tout droit et obligation dZcoliant de promesses de capitauxne prend effet pour | investisseur et |a
fondation qu apes I'approbéion par le Consl de fondation. Le Consil de fondation est libre
d acoepter ou nonds pronesss decgitaux.

Dansle cadre de promesses de captaux contragnants, la dZcision d appéer les capitauxrevient™ la
diredion.

*Tout investisseu dort la promessale capitaux n'a pasencoe 27 entisremen appd Zedispose d un
droit de participation ~ chaqie appel de capitaux proportionndlementaux droits de participation des
autres investisseurset conformzZment ~ toutes les promesse des capiaux pas encoe appéZes. En
cortrepartie, chajue investisseurdont la promess de capitaux n'a pas encoe ZtZ compktement
appéZe est obligZdes acquitter de ses engaiementsenves la fondationjusqu ~ la haueur maximale
deses promesss decapitaux proportionndlement au mortant ota des promesse des capitaux.

*Lors d appés de capitauxdans |e cadre de promessesle capitaux effecuzs, un d4a dereglement
d'aumoins 10 jours doit «tre accordZ.Si I'appé des capitaux se trouve dZ ~ sonimportance horsdu
plantrimestriel courant tel quil a ZtZcommuniquzux investiseus, les dZlaispour cetappd doivent
stre prolong2 d une pZrode converable (au moins 20 e au plus 45 jours), pour accorder le tenps
nZcessaike aux investissurs derZunir les liquiditZsnZcessares.

°Si, apres un appd de capitaux,un investissair nes acquittepasde son dZ dans des dZlaisimpattis, il
est tenu de payer desintZrets moratoires sur le moniant dzment appéZ (Taux des intZrsts morabires:
Libor plus 400 points de base). La demeue persiste jusqu” ce quel'investisseurs acquitte de son dz
parla suite ou si | appd de capitaux sera honorZpar un ou plusieursatires investissers ; dans ce cas,
I'investissaur encas dedemeue perd ledroit ~ |a participation ~ cet appé de capitaux.

®Le droit detoutinvestisseu de participer = chajue appd de capitaux proportonnelement’ toutes les
promesses de capitux pas encore appéZs pourra «tre exceptionnd ementrestreint, si un appd de
capitauxavait pour corsZaiene quela promese de captaux restante non encoe gppd Zed au mans
un investisseur se trouveait en desous d unecertane vaeur seuil. Cette valeur seul sera arrtZe par
le corsdl de fondaion et s appliquera ™ tous les appds de capitaux Zmis aprs sa publication. Si
possble, aucunepromess de captaux se trouvait en dessousde la valeu seuil ne devraitsubsste.
Les promessedecaptaux conemZes sant traitZe en prZirencelors dela partcipation ~ des appls
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de captaux ultZrieurs. En outre, la participation
proportonnd e

des gppds de capitaux a lieu de maniere

Article 5 Emission de parts

e prix d Zmission pa partcorregpond” | a valeurd'inventaire par partunecomnission d'Znission en
Ssus.

’L'acquisttion de part s'effectie exd usivementlors d appés de capitaux par la fondation ou par une
tranamission directe de parts quela fondaion a res ue des investisseurs. Un nZgocelibre de droits n'est
pasadmis.Sanda partidpation dela fondaton lors de| aquisition de pats, | acquZreur ne peutfaire
valoir aucuneexgenceenvers dfondation

3Les appls decapitaux doiert stre rZglZs emumZaire, des apports ennature nesontpas pemis.

Article 6 Reprise de droits

*Apres un dZlaid investissementie cing ans pour chaquepart, les investisseurs peuven demanderla
reprise de | ensemb# ou dune parte deleus parts dont la pZriode investissament suffit™ cedZlaien
fin de chajue annZecivile enrespectat un prZavis derZsiiation de 12 mois. Le Consé de fondaion
peu permettre la reprise de partssans esped du dZhi d investissementdu dZlaiderZsiliation ou dela
dake de reprise dansla mesue oe un investisseur est forcZ de vende ses pats pour des raisons
impZraties.

?Le Conl de fondationpeut reporter la reprise de pars en cas de circorstances excetionndl es
pendat une duZe maxima e de 12 mois. Le prix dereprisecarespond” cdui qui est valabke” la fin
dela prorogation daZlai.Pendant la proogation, ks investisseurs joissent de¢ous leurs dits.

3En9ccordavecl'35$anZe des investisseurs, le Conseildefondaion peut ieporter la reprise pourune
durZede12 mas syppldmentaies.

*Le prix de reprise par part corespond” la valeur d'invertaire pa pat, dZudion faite dune
commission dereprise.

®Sur requete d'un investisseur, le Consé@ de fonddion peut offrir les parts de cdui-ci aux autres
investissews. Les prix serort arrtZs par un accod ertre | acquZeu et le vendeun de parts. La
transattion nZcesite une conventon Zcrite entre les deux investisseurset I'acord du Congdl de
fondation. La conventionstipule le dZhi d investissemenrestant des pats transnises. Le Corsdl de
fondation pet applique unecommission déransation.

Article 7 Commissions

'Les commissionsd Zmission, de reprise & toute aute chage sort arrtZes par le Consal de
fondation.

2Le Corsell de fondationpeutfixer li brementunemodfication destauxdes commissios ; il esttenu
d'en informer ks investissaurs dans un dZlai de30 jours.

3Les commissionsstivantes seont dus pour lecaptal investi :
a) unecommissiorde max. 2% sur la vdeur d inventaire des parts nouvéerrent Znises.
b) unecommisson demax. 2% sur &valeur dinventare des pats reprises.
b) unecommsson detransadion demax. 2% sur &valeurd inventire des pad transises.

d) un droit d entiZe de max. 0,5% pour les nouveaux investisseurssur la promesse de capitaux
affZrent.
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*Ces comnissons sont supprimZes lors d'unetransmissionimmziate des parts” des investisseurs
existants.

Lo[s dela fixation de la commissiond Zmission, le Corseil de fondationpreng en considZzation les
intZrets des investisseus prZZders. Le pourcentge de la conmisson dZpenddes condifons
ghZraks £ononiques au moment dé Zmission des parts (narchz immobiliers,tauxd'intzrets).

SLors dela fixation de la commissiond Zmission,le Consdl de fondationprenden considZraton les
intZrsts des investisseursrestants. Le pourcentigede la commissiondZpend en particulier dela duZe
de | investissemet dansla fondation et des condtions gZhZraks Zconomques au moment de
| Znisson de pats (marchZs immobiers, taux d'intZsts).

Article 8 Droits d'information et de renseignement des investisseurs
!Les investisseurs androit aux nformatiors suivantes:
lavaleur d'nveraire ndte des parts, alculZe trimestriell ement

2. lerapportannue vZrifiZ qui doit reflzer uneimage rZdl g fidele et sinere de la situation
finandere, du capitalet des revenus.

3. les statuts et reglemerts ainsi queles propositionsdu Corsell de fondationconcenantleurs
modificatiors, les diredives de placement et de financemen ainsi que d'autres reglements
extraordinaires Zventids de la fondationdansleur versionen vigueurau moment de leur
publication.

4. lerapport semstrid
5. leprospectus dZmissionet ses azenants.

’Les investisseursrt le droit dedemander” tout moment des rensignenents a1 Corsell de fonddion
concenantla gestion e la comptabiitZ. La fondaion est notammentgalementtenued informerles
investissers sur demande des achats,des venes e daures transactions rZalisés. lls disposent
Zgaknent du droit aux renseignemets con@mant |es instrumentscd lectifs de placement Est exdu
tout renssignementconcenant d'autres investissaurs, exception faite du nombre de parts dlun
investisseur.

II. Organisation de la fondation

Article 9 Assemblée des investisseurs

Y 'assemlZe des investissews ordinaire se rZunit sur convocaton Zcrite du pridentdu Conséd de
fondation au plus tard six mois apres la c/™tire de I'execice compible. La convocationdoit stre
effectuZeau plus tard 2@purs avahla dat del'assemblze

’Le quarum de I'assembl2 convoquZeconformZment au reglement est atteint indZpendammentiu
nonbre devoix reprZentzes.

3Le Corseil defondation diesse uneliste des nvestisseus e deleursparts.Toue personneinscrite sur
cete liste dinvestisseursau moment de I'envoi de la convocation” I'assenblZe des investisseirs est
aubris£” y paticiper.

‘Des denmandes dZposZeaprss |'arretZ de la convocationou juste au momentde I'assenblZe seront
admiss " la dZlibZation sur dZision de l'assemife La dZlibZrationn'est pourtant possibleque lors
dela prochane asserhlZe.

°Le prZ:,idenvt duConsil de fondation perideI'asseanZe des investiseurs.En casd absncede cdui-
c, I'assenblZe des investisseurdit un prZgdentde sZance
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°Le droit de vote des investisseursest fonction de leur quoe-part du capital investi le jour de
I'assenblZe des investisseurs.

La dZignatbn du rZdateu du proces verbal aind que des receiseus de vote s'effectue par
I'assenblZe des investissurs sur popositiondu prZsient.

8Lors d Zlectiors et votations,les dZisions sont prises ~ la majoritZ relative, les votes blancs et
invalides neseront pa pris en compte.

°En casd ZgalitZdes voix, la dZdsion revient au prZsdert. En cas d Zledions, il s@a procZdZ un
tirageau sat.

Article 10 Conseil de fondation

'Le Congl de fonddion se rZunit en cas deVanssiEZ, au minimum deux fois par an. Tous les
membres du Corsell defondationsort convajuZsaux sZancs parle prZstdent ou son adjoint. Chaque
membre du Congil de fonddion peut demandda convocation d'unezance.

?Lors dechaquesZance dCongil de fondaton, un poces vebal sea dessZ

SQes chisions prises pa voie de circulaire sont recevales, sauf s un menbre demandeune
dZlibzation en sZaace Des dZisions par voie de circulaire nZessitert I'accod de la majaitZ des
membres du Cons# de fondaton.

*Le Consell de fonddion dirige la fondation exerce la surveillance sur toute la gestion et donneles
instrudgions nZcessais. Les t%hes suivanies en particdier qui ne peuventpas etre dZlZguZes
inconmbent a1 Corseil defondation :

1. | acceptation denoweaux invatisseurs,

2. la fixation des promesss de capitaux minimaux ains que les valeursde seuil des gppds de
capitaux

3. | Ztabissementde la mlitique des affaires et des diredives aff Zrentes dans le cade desstatutset

du reglemaent,

La stipulationdes directives de placementt definancemat,

La corstitution d'une organisation appropriZe pour la gestion, d un organe de contr™d de
| institution et d un reglementorganisationnel,

| Zledion du conitZ d'investissenent,y compris son pZsidet,
| Zletiondela diredion,

la d&ignaion d un expert en Zaluation mmobiliere,

la d&ignaion d un organedecortr™é exteme,

10. la conduson et/ou| appobation des contratsessertiels pour la fondation, commeen particulier
les contrats aveta direction les r&riseus, | organede contr™d externe les banque dZpositaies
et les experten estimation immoblier e,

11. la fixation des comrissions dZmission dereprise et detoute autre commisson,

12. la dZcision concemant les comptes annuds et |e rapport annué ~ I'attentionde I'asserblZe des
investisseurs,

13. 1 Zlaboation dun profil dequalification pour & omgane chagZs dulacement.

S

© o N

°Les membres du Consl de fondation dispo®rt de la procuraton colledive ~ deux.Le corsel de
fondation peti confZrer la proarationcdlective™ deux “d autres ayant doits.

Article 11 Comité d'investissement

YLe g:oMtZ d'investissenent & conmpose au minimumde tois membres i sontVZUs chacunpourune
durZed'uneannz. lls peuventstre rZZlus. Lors de la composition du ConitZ d'investissement]e
Congil defonddion veille " la formation et aux compZencesnZessaires de ses membres ainsi qu”

-5-
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leur bonne rZputatbon. Au moins un expert confrmZ en placemets immobiliers ~ I'Ztrange est
reprZentZdans le ComitZ d'nvestissemat et prend patr ™ toutes dZcisions deplacemat.

’Le Conil de fondaton Zlit les membres et le prZsdert du ComitZ d'investissenent et fixe leur
rZmuriration, du este, le ComitZdinvestissement seorstituedeson propre chet

3Le ConitZ d'invetissementest responsabke du placementdu capital & desagestion dansle cade fixZ
par le Corseil de fondaton Il me en pratiquela straZge de placement prescrite par le Corsel de
fondation séon les diredives deplacanentet definancement dda fondation.

Les dZisions du ConmitZ d'investissemat sort prises” la mgoritZ des voix reprZentZes. En cas
d ZgaitZ desvoix, ladZcision revient au prZsilent.

°Le ComitZ d'investissement Zlit un secrZtaie qui consll e, coadonneet soutiert les activitZs du
ConitZdinvestisemen.

bLe CgmitZ d'investissemat Ztablit pZriodquement, au moins deux fois par an, un rapportsur son
activitZet le remet au Cosell defonddion.

"Le ConitZ dinvestisementdZéde des investisemants, des dZsinvetisementsainsi guedes travaux
detransformation et des rAovatiors degrandeenvegure” la denandedela direction.

8_e Consdll defondationpeutZtablirun reglementdes compZence dZtailZ qui dZlsgueles dZisions
" ladirection slon | importancedesinvestissemerst.

°Les membres du Congil defondation nedispoent pasdela proaration pour l&fondaion.

Article 12 Administration
Le Corsell defondation peti chamger un fers dela diredion des dfaires dela fondation.

’Les missions et compZéncesde la diredion externe sort corsignZe de fason dZtailZe dansun
cortrat £rit.

°Si une sodAZ sera dZsgnZe entant qu administraeu externe elle est tenuede faire certifier ses
dZoulemens et proesaus confomZment auxomes dequditZ SO affzrertes.

Article 13 Experts en estimation immobiliére

Un des experts en estimation immobilier e s¢a nommZentant qu arbitre. Cdui-ci rZpond au Consal
defondationdel'uniformitZ et lacohZencedetoutes les estimations.

3La durZe de mandatde chaqueexpet est d uneannz. Ils peuvent stre rZlus.

Article 14 Commissaires aux comptes

Y es commissares aux compes contr™drt I'adivitZ du Corsell de fondation, du ComitZ
d'investissementt des autres services et comitZschamgz par ke Consal defondation en acord avecla
loi, les statuts/e reglenent, les mzhodes del'autoritZ desurvellance et les directives de placementet
definancemen

?||s vifient la corptabilitZ ¢ les conptes annués delafondaion.

3Les comnissaites aux conptes Ztabisser chaqie ann£ un rapport” | intention de I'assembl&
d'investisseus et del'autoritZ desurvellance

Article 15 : Controle des placements, rapports et code de déontologie

' obsrvaion des diedives deplacementest pZrodiquemat contr™I|Zpar un organe indZpendantde
| admnistration.
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’La fondatbn est sounise aux directivesde la ConfZence des Administrateurs des Fondatons de
Placenent(CAFP). L application des diredives CAFP dat stre confrmz chaque annz par Zcrit au
Congil de fondaton et au CAFP par la direction e le CConpliance officeE (organede contr™
externe.

*Tous ces organes et personnes impliq uZsdars | e secteur des placemants de capitux sontsounis ~ la
confidentialiZ la plus stricte. En outre, ces personna sont soumigs aux regles du CCode de la
dZonlog e dans le domane de la prdvoyance professionnd e E ains qu au code de dZontologie du
CAFP.

*Les placemats et leur gestion doivert stre cortr™I|Zgn permanen@. Un rapportaffZrert doit stre
sounis aux organe responsales.

Article 16 Exercice comptable

L exacicecomptabé dZbute le 1% odtobre et prend fn le 30 setembie del'annZe stivante,

II1. Dispostions finales
Article 17 Entrée en vigueur
Le Consél de fondaion me en vigueur ce reglement immZdiatmentaprss son appobaion par

| assembl2 des investissurs. Le reglemen du 19ad’t 2004 sea decefait abrogZ.

Zurich, 23.0107



