Swiss Foundation
for International
Real Estate Investments

AFIAa

Quartalsbericht

Portfoliostruktur (jeweils zu aktuellen Marktwerten)

Per 30.06.09

30.06.2009 31.03.2009 30.06.2009 31.03.2009
Anlagen TCHF TCHF TCHF FK-Quote TCHF FK-Quote
Direkte Anlagen 795'005 786'541 Fremdkapital auf dir. Anlagen 266'350  34% 268'371 34%
Indirekte Anlagen 46'430 52'288
841'435 838'829
Aufteilung nach Markten (direkte und indirekte Anlagen)
Aufteilung nach Anlagekategorien UK: CHF
Direkte 137 Mio., 16%
Anlagen:
94%
Spanien: CHF USA_: CHF
20 Mio., 2% 230 Mio., 27%
Kanada: CHF
/ 38 Mio., 5%
Osterreich: CHF
; o
Indirek 139 Mio., 17% Deutschland:
ndirekte :
CHF 253 Mio.,
Anlagen: Frankreich: CHF — 30%
6% 25 Mio., 3%
Aufteilung nach Nutzungen (direkte und indirekte Anlagen) Aufteilung der Nettoinvestitionen nach Wahrungen (direkte und
indirekte Anlagen abzgl. FK der Direktanlagen)
Handel:
CHF 66 Mio.,
8% ‘Wohnen: GBP 75 Mio. 23%
CHF 14 Mio., .
S EUR :6703/0 Mio.,
Logistik:
CHF 76 Mio.,
9%
Biiro: Sonstiges —
CHF 624 Mio., .
74% CHF 61 Mio., CAD 38 Mio.,
7% %
USD 131 Mio.,
25%
Eckdaten
Valorennummer 1.957.472
Ausgabe Anspriiche 428'742.4078 "
Riicknahme Anspriiche 0.00 "

Anzahl Anspriiche im Umlauf

5'065'323.7421

Inventarwert (Nettovermdgen) pro Anspruch (NAV) 118.4082 ?
Vermogensrechnung

Marktwert der Liegenschaften (direkte Anlagen) CHF 795'004'599
Total Aktiven CHF 907'400'64 1
Fremdfinanzierungsquote (in % der Marktwerte direkte Anlagen) 33.50%
Fremdkapitalquote (Fremdkapital dir. Anlagen bezogen auf Gesamtvermogen) 29.35%
Nettovermogen CHF 599'775'951
Rendite- und Performance

Anlagerendite (Verinderung des NAV) -7.93% ¥
Fondsbetriebsaufwandquote (TERggr) 0.59% ?
Internal Rate of Return (IRR) direkte Anlagen 7.00% ¥
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 74.03% ?
Ausschiittungsquote 0.00% *
Leerstand direkte Anlagen (Fliche) 4.88% ¥
Mietzinsausfallrate 8.24%
Eigenkapitalrendite (ROE) -7.67%?
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) -4.34%

Y In der Periode April bis Juni 2009

 Per 30. Juni 2009 basierend auf der Periode Oktober 2008 bis Juni 2009
& Ertrige thesauriert

9 Per 30.09.2008, Kennzahl wird nur einmal jahrlich ermittelt
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Quartalsbericht
Kaptitalallokation

Per 30.06.09

TCHF
Kapitalzusagen (Commitment) 673'725 100.0%
erfolgte Kapitalabrufe -613'229 91.0%
Saldo I (Guthaben) 60'496
geplante Kapitalabrufe 0
Saldo II (Guthaben) 60'496
offene Verpflichtungen 16'059
zzgl. Cashbestand 16'912
Saldo III (Guthaben verfiigbar) 61'349
+ kfr. mogliche FK-Aufnahme 66'718
Saldo IV (Guthaben inkl. FK) 128'067
+ Leverage-Potential (40% FK) 102'454
Total verbl. Investitionspotent. 230'521
Geplante Kapitalabrufe

TCHF in %
Jul 09 0.0%
Aug 09 0.0%
Sep 09 0.0%

Nettovermogen (NAV) pro Anspruch und Fremdwé&hrungskurse
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L 1.48 usb
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28 1.22 —8—Kurs
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2] 1.09
[ 7% 1.06 N
113 <o— :
A 113 1.02
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Disclaimer:

Ein wesentlicher Teil der in diesem Bericht per

30.06.2009 genannten Zahlen entstammt der Rechnungslegung der AFIAA Anlagestiftung.

Die Kennzahlen der Rubriken Vermogensrechnung und Rendite- und Performanceangaben sind entsprechend der Formeln der KGAST
(Kennzahlen von Immobilien-Sondervermdgen in Anlagestiftungen) bzw. der Swiss Funds Association SFA (Kennzahlen von Immobilienfonds)
berechnet, mit Ausnahme der IRR und der Leerstéinde, fiir die es dort keine Vorgaben gibt.
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Quartalsbericht Per 30.06.09

Erlduterungen zu den Rendite- und Performancezahlen

Anlagerendite (Veranderung des NAV) Definition: Relative Veridnderung des Nettoinventarwerts der Anspriiche in der Betrachtungsperiode unter
der Annahme, dass die Ertragsausschiittungen wieder im Sondervermdgen angelegt werden.

Aussage:  Gesamtrendite des Sondervermdgens bei Reinvestition der Gesamtausschiittung.

Fondsbetriebsaufwandquote (TERggy) Definition: Betriebsaufwand des Sondervermdgens (ggf. annualisiert) in % des durchschnittlichen
Gesamtvermogens.
Aussage:  Indikator fiir die Belastung des Sondervermdgens durch den Betriebsaufwand.

Internal Rate of Return (IRR) direkte Anlagen Definition: Abzinsung der einzelnen, fiir die Zukunft erwarteten Ein- und Auszahlungen im
Betrachtungszeitraum (hier 10 Jahre) auf den Gegenwartswert. Es wird der Abzinsungssatz
ermittelt, bei dem die Summe der Barwerte aller Einzahlungen und Auszahlungen gleich grof3 ist
und damit zu einem Kapitalwert von null fiihrt.

Aussage:  Komplexe Eigenkapitalrenditebetrachtung, in der alle erwarteten zahlungsrelevanten Tatbesténde
der Betrachtungsperiode einfliessen, wie laufender Objektertrag (abziiglich eventueller
Fremdkapitalzinsen), Renovationsmassnahmen und prognostizierter Wiederverkaufswert am
Ende der Periode.

Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) Definition: Betriebsgewinn der Berichtsperiode in % der Netto-Mietzinseinnahmen.

Aussage:  Operativer Gewinn der getitigten Anlagen, der ausgehend von den Netto-Mietzinseinnahmen
nach Abzug der operativen Immobilienaufwinde verbleibt.

Ausschiittungsquote Definition: Gesamtbetrag der ausgeschiitteten Ertrége in % des erwirtschafteten Cashflows.
Aussage:  Indikator fiir die Ausschiittungspolitik des Sondervermogens.

Leerstand direkte Anlagen (Flache) Definition: Leerstehende Mietflachen in % der Gesamtmietfliche aller direkten Anlagen.
Aussage:  Indikator fiir Vermietungssituation und -erfolg.

Mietzinsausfallrate Definition: Mietzinsausfélle (Verluste aus leerstehenden Flichen und Inkassoverluste) in % der Soll-
Nettomietzinsen der Berichtsperiode.

Aussage:  Indikator fiir Vermietungssituation und -erfolg.

Eigenkapitalrendite (ROE) Definition: Gesamterfolg (ggf. annualisiert, inkl. nicht-realisierte Wertsteigerungen der getitigten Anlagen)
in % des durchschnittlichen Nettosondervermdgens.

Aussage:  Rendite auf das eingesetzte Eigenkapital.

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) Definition: Bereinigter Gesamterfolg zuziiglich Zinsaufwand in % des durchschnittlichen

Gesamtfondsvermogens.
Aussage: Rendite auf das Gesamtkapital.
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