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Im Ausland vorsorgen

Asset Die Pensionskassen sind
zdgerlich in Bezug auf Anlagen
in Auslandimmobilien. Dabei
versprechen diese viel.

HANS BRAUWERS

ensionskassen dienen der finanziel-
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sie in der revidiereen Verordnung iiber die
berufliche Alters-, Hinterlassenen- und
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1al 2010 erreichten Investitionen in Immo-

dem Jahr 2010 liegt der Auslandimmobili-
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nur 0,1 Prozentpunkt unter dem Héchst-
stand im 3. Quartal 2010. Die revidi

ol mirhi

Pensionskassen - ausgehend von einer
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Prozent ihres Anlagevolumens in Immo-
billen zu investieren, davon his zu cinem
Drittel in Objekte im Ausland.

Ungenftztes Potenzial
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die internationale Diversifikation im Rah-
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1- gehend von einer
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Ziel ist eine ausktimmliche Diversifika-
tion der Anlageklassen. Gegenlber den
Anlagen In Aktien oder Obligationen
wuchs der Antell an Immobilien im Port-
folio der b Pensionsk

sen In den letzien Jahren deudich an, Je
nach Anlagestrategie variieren die Imma-
billenquoten. Gemiss dem Pensionskas-
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zen und -eigenheiten. So liegt die durch-
schnittliche Allokation in Auslandi

von
deutlich Gber 10 Prozent exzielt, gleicher-
massen In Kanada und Australien, with-
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Studie von b Pensi-
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KAPITAL DER SCHWEIZER PENSIONSKASSEN

Immobilien als Anlageklasse

rkt Schweizer Per )
Investieren heute rund 20 Prozent thrar
Gelder in Immobilienanlagen. Dabel
werdzan Objekte in der Schweiz bevor-
zugt. Der Antell von Auslandimmobili-

sehr beschrankt ist, erfreven sich hier-
zulande vor allem Wohnliegenschaften
mit eher tieferen Renditeaussichten
grosser Beliebthelt. Sclange der tag-
tagliche Zuzug der Auslander in die

Der Schritt ins Ausland erweltert das
Anlageuniversum signifikant. Ein Portfolio
von Auslandimmobilien kann in eine opr-
mierte Kombination aus Risiko- und Ren-
diteprofilen einmiinden. Effizient sind
Kombinationen, welche bel gleicher Ren-
dite keine Risikoreduzierung mehr ermiig-
lichen bezichungswelse welche bei glei-
chem Risiko keine Renditeerhdhung zulas-
sen. Zu beachten sind hier einige Regeln.
Zuerst sollte in neuwertige Objelte von
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vestiert werden. Diese ziehen langiristige
Mieter an und sorgen fiir konstant hohe

Vom kommerdellen immobilieamarit entfalien rund 53 Prozent auf Bires,
38 Prozant auf Detailhandel und 3 Prozent aut industrie (Stand: 2009).

Auflagen, ausschlizsslich entsprechend
fi biude zu nutzen.

erwarten lassen. Schliesslich sind makra-
sk } \ bend. Sa

ziihlt das richtige Timing: Flier helsst das
Zaul izyklisch . Bei

wird nur bel demcgnﬂschnm“\c\-'nclnnnn
der Bedarf nach Gewerbe- und Wohnlie-
real stimuliert. Akuell bieten

einer global g der
gie kiinnen wel unterschied-
liche Zyklen und giinstige Preisrelationen

sich Infolge der Wertkorrekturen In den
letzten Jahren und der immer noch tiefen

kehren oder die F Elnnah bei geringem R tionshe-  gezlelt genutzt werden, So richiet sich der kapitalz gute, risikoadig)
Wohnliegenschaften Da die Anzahl wieder ansteigen, wird die Gefahr, ge- darf. Solche «Greenbuildings» werden im-  Anlagefolus auf Mirkee, welche die kon-  Einstiegschancen, vorab in den westeuro-
moderner Gewerbeliegenschaftenan  nerell Gberhdhte Preise zu zahlen, so- mer stirker nachgefragt -anchwennsiebis  junkmurelle Talzohle errelcht haben und wo  piischen Metropalregionen.
Top-Lagen mit guter Infrastruktur-An-  fort splrbar werden. Diese Gefshrdung zu 15 Prozent hithere Mieten einford dia de wirtschaftliche Ethalung
bindung in der Schwei preisen die Pensionskassen nicht ein. Nicht zuletzt von staatlicher Seite, denn in igende Micten und Kapitaly undin-  Hans Brauwers, CEO, AFIAA Swiss Foundation for
verschied Landem bereits Iged h d gewl Infernational Real Estate, 20rich.
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OKOLOGISCHE SPITZE

Das Dach des Portikons —

eine der grifBten Photovoltaikanlagen der Schweiz.

Al

o

Motivation zur Verwirklichung der Visionen unscrer Partner dienen
uns die Klarheit und Kraft des Schweizer Bergkristalls. Br entsteht in

|ahrrausende wihrenden Prozessen im defen Grund der Erde.
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One Step Ahead.

sind selten.

Unternehmen mit Verantwortungs-
bewusstsein flr Kosten, Qualitat,
Umwelt und Gesellschaft brauchen
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valide Rechnung tragl. Die Angebole
solcher Immobilien in der Schweiz
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